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前提

n 均质地表

n 不同地点的土地质量相同

n 土地可以自由买卖



假设

n 阿朗索假设了这样一个城市：平原上有一个单一核
心的城市，各个方向的交通不受阻碍，空间距离和
时间距离具有同一性，城中的土地都可以直接用于
开发，并在市场上自由交易，交易双方均为经济人
，双方对土地市场均有充分的了解，都希望其愿望
得到最大程度的满足。



竞标地租

n 解释了金融业和商业、住宅、工业和郊区农业等各
类用地在城市空间内形成的模型，作出了城市租金
梯度曲线和同心圆上土地利用模式图

n 城市中各种活动的区位取决于他们支付地租的能力；

n 在市场竞争中，各种活动会通过土地供给和土地需求的
市场价格变化，在与自身土地收益的比较中选择各自的
最佳区位。



地租梯度曲线

n 是指一组土地使用者在不同的距离内都有能力支付
的而又保证获得同等满意度的地租曲线

n 用于描述地租生产能力与距城镇中心距离之间相互关系

n 斜率反映某一用途土地生产效率对区位的敏感程度和地
租支付能力大小；斜率越大表明该用途土地在城镇中心
附近的支付能力越强  
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举例

n 现代中心商务区一般在大城市比较核心的中心区域内，集
中了大量的金融、商务等服务机构。可以看出，城市中心
汇集的是收益较高、支付能力强的商业。而相对于商业区
的位置，工业区一般位于靠近河流、铁路公路等交通便利
的城市外边缘，便于原料的输入和产品的输出，也有利于
企业降低成本，保护城市环境。



举例

n 由于土地面积的有限性，对于特定地块的用途只能取决于
地块用途的竞争结果。在供小于求的状态下，土地供给价
格和地租水平呈上升态势，于是收益差、支付能力弱的行
业将退出竞争，到那些它有足够能力与其他利用方式竞争
的位置，在这一区位收益好、支付能力强的行业将支配该
土地用途。



土地利用空间组织特点

n 城市土地以第二、三产业
用地为主

n 城市土地利用由城市中心
向郊区依次分布为商业用
地、住宅用地、工业用地
、农业用地

n 商业占据城市土地的最佳
区位，呈现出同心圆状的
土地利用模式，如南京新
街口 
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1 商业用地
2 住宅用地
3 轻工业用地
4 重工业用地
5 农业用地

租金梯度曲线和土地利用同心圆模式



小结

n 不同用途土地支付地租能力不同

n 同一区位条件下，商业用途地价>住宅用途地
价>工业用途地价>农业用途地价


