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地租的概念和内涵

一、地租的一般概念

l地租是一个动态概念，它原指土地出租所获的报酬。当今西

方经济学中的地租已不仅限于土地，而是指物主将其一切不

动产如土地、房屋等不动产或生产要素的使用权让渡给他人

利用所获取的报偿或收入。

l经济学和土地经济学上的地租，主要是指经济地租或纯收入。



二、狭义地租和广义地租

   经济学上，地租有广义地租和狭义地租之分。

（一）广义地租的概念
l广义地租：即租金，使用生产要素所得的超额利润，不仅

包含狭义的地租，还包括“土地资本”的投资和利息及经

营利润。 
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二、狭义地租和广义地租
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（二）狭义地租的概念
l定义：指土地作为自然资源，将其使用权让渡 给他人利

用所获取的报酬，其实质只是土地所有者凭借对土地所有

权的垄断向土地使用者索取的报酬，即是土地所有权在经

济上实现的形式，是社会生产关系的反映。

l土地经济学所称的地租大多指狭义地租。
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（二）狭义地租的概念
l无论何种社会形态，存在土地所有权与经营使用权分离

的条件，当土地使用者在土地利用中有剩余生产物被土地

所有者占有时，就有产生地租的基础。

l由于土地所有权性质不同，地租的性质、形式和种类也

不同，体现着不同的社会关系
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（二）狭义地租的概念
l奴隶社会，奴隶主的土地是由国家分封给奴隶主的。

l奴隶制地租是奴隶主剥削奴隶和自由民的结果，它表现为奴隶劳动生

产的产品除满足自身的基本生活需要外，其余产品被奴隶主占有，同

时还表现在各种形式的夫役中。这些役使和贡赋便是最初形态的“地

租”，是土地使用权的价值表现，不论这种“地租”是单缴还是与其

他赋税合为一体。
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（二）狭义地租的概念
l  封建制的地租包含了直接生产者的全部剩余生产物。早期

是实物地租，后期是货币地租，反映了地主剥削农民的生

产关系。
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（二）狭义地租的概念
l 资本主义地租所反映的是土地所有者通过资本家占有雇佣

工人创造的剩余价值的经济关系，地租以货币地租为主。
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（二）狭义地租的概念
l 社会主义地租反映的是国家、集体和个人之间以及土地所

有者和使用者根本利益一致前提下，对土地收益的分配关

系。



二、狭义地租和广义地租

（三）狭义地租和广义地租内涵的差异
            当今，随着土地利用深度和广度的不断加深和扩展，作为自然资源

的土地大都已经利用而成为“人工土地”，从而使土地成为既是资源又

是资产的双重内涵的二元构成。地租的发展已不仅限于土地，其他生产

要素亦有地租的发生，特别像房地产开发中的地租已成为普遍的经济现

象，其地租已不只是来自土地自然物，还来自于人们对土地的投资即马

克思所说的“土地资本”。已利用土地的“二元构成”就使狭义地租和

广义地租在实质内涵上有了性质上的根本差异。
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（三）狭义地租和广义地租内涵的差异
l   狭义地租内涵：由使用价值和产权价值转化而来，是作

为自然资源的土地在利用中产生的超额利润，是由土地所

有权垄断所产生的。
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二、狭义地租和广义地租

（三）狭义地租和广义地租内涵的差异
l 广义地租内涵：广义地租除包含上述狭义地租之外，还附

加有“土地资本的投资利息及经营利润”，因而，广义地

租和 已利用土地的地租均具有双重内涵的二元构成。
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三、地租的分类

l 从不同的角度和标准，可以将地租划分为不同类别：

l 马克思将地租定义为“一切地租都是土地所有权借以实现

的经济形式”，“一切地租都是剩余价值，是剩余劳动的

产生”，并按地租形成条件和原因的不同，将资本主义地

租分为级差地租、绝对地租和垄断地租。
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级差地租：是指优、中等土地的个别生产价格与劣等土地生产价格所决      
                   定的一般生产价格之间的差额。

绝对地租：指因土地所有权的作用形成地租。即由于土地被地主所占有

                   和垄断，凡租用土地不论好坏都须缴地租，以作为土地所有

                    权借以实现的经济形式。

垄断地租：也称独占地租，是指因某些产生少数名优产品的特殊土地，

                     由于其土地产品具有垄断价格而产生垄断利润。
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三、地租的分类

l 马克思认为级差地租和绝对地租是资本主义地租的普遍形

式，垄断地租仅是在个别条件下 产生的资本主义地租的特

殊形式。
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三、地租的分类

l 从不同的角度和标准，可以将地租划分为不同类别：

l 西方经济学则回避对地租所反映的经济关系的本质进行探

讨。
   

地租的概念的内涵



三、地租的分类

l 从不同的角度和标准，可以将地租划分为不同类别：

l 雷利·巴洛维在《土地资源经济学---不动产经济学》中把地

租定义为“土地在生产利用中自然产生的或应该产生的经

济报酬”，“地租……是一种经济剩余，即总产值或总收

益 减去总要素成本或总成本之后余下的那一部分”

地租的概念的内涵



三、地租的分类

l 从不同的角度和标准，可以将地租划分为不同类别：

l 雷利·巴洛维在《土地资源经济学---不动产经济学》：按这

种定义将地租分为契约地租和经济地租。
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   契约地租或商业地租（contract rent / commercial rent）：主要租赁

双方通过契约（合同）形式，规定承租、承包人因为占用物主的土地、

不动产而支付的租赁、承包金额及期限。即土地所有者与土地承租者

签订租赁所确定的租金。

   经济地租（economic rent）：也称理论地租，即利用土地或其他生产

资源所得报酬扣除所费成本的余额，即土地利用所得超过成本的纯收

入（实际上包括平均利润和超额利润两部分）。
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